Postepowanie nr 1/PPN/2018 zat. 2 SIWD — projekt umowy

UMOWA nr ......../PPN/2018

Zawarta w dniu ............ 2018 r. w Busku-Zdroju pomiedzy:

21 Wojskowym Szpitalem Uzdrowiskowo-Rehabilitacyjnym SP ZOZ w Busku-Zdroju, ul. F.
Rzewuskiego 8, 28-100 Busko-Zdréj, NIP: 6551665170; REGON: 290524853

reprezentowanym przez:

Dyrektor dr n. med. Bernard SOLECKI

zwanym w tresci umowy Wydzierzawiajgcym

reprezentowanym przez:

witasciciel Pan/Pani ...........ccocevveeeveeenin,

zwanymi w tresci umowy Dzierzawcy

ktore tacznie w dalszej czesci umowy nazywa sie STRONAMI.

W wyniku postepowania w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego, dziatajac na podstawie

przepisow Kodeksu cywilnego w zwigzku z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 2147) i rozporzadzenia Rady Ministréw

z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan

na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108) zawarta zostaje umowa nastepujacej tresci:
§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest zarzadcg pomieszczenia o powierzchni 15 m? w budynku
nr 21 w kompleksie wojskowym nr 3333, przy ul. F. Rzewuskiego 8 w Busku-Zdroju.

2. Wydzierzawiajacy wydzierzawi Dzierzawcy pomieszczenie okre$lone w ust. 1 niniejszej
umowy.

3. Pomieszczenie zostanie przekazane Dzierzawcy protokotem przekazania z opisem stanu
technicznego stanowigcego zatgcznik nr 1 do umowy.

4. Umowa dzierzawy zostaje zawarta pomiedzy stronami na okres 3 lat tj. od dnia zawarcia
umowy do dnia.......... zmozliwoscia jej rozwigzania z jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia zwaznych przyczyn zwigzanych z  prowadzeniem  dziatalnosci
Wydzierzawiajgcego.

5. Woydzierzawiajgcy za wazne przyczyny uznaje:

1) zmiana profilu przeznaczenia dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego;
2) brak terminowej zaptaty czynszu — trzykrotne upomnienie przez Wydzierzawiajgcego;
3) naruszenia przez Dzierzawce istotnych postanowienn umowy.

6. W czasie trwania umowy kazda ze stron ma prawo do jej rozwigzania, w kazdym czasie na

zasadach porozumienia stron.

§2

1. Dzierzawca w dzierzawionym pomieszczeniu bedzie prowadzit dziatalnos¢ handlowa
w zakresie sprzedazy artykutéw pierwszej potrzeby dla pacjentow za wyjatkiem wyrobdéw
alkoholowych i tytoniowych oraz produktéw z przekroczonym terminem waznosci do
spozycia.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalnos¢ od godziny 08:00 do 18:00
z zastrzezeniem, ze czas otwarcia kiosku moze by¢ zmieniony na wniosek Dzierzawcy,
stosownie do potrzeb pacjentéw Szpitala.

§3
1. Dzierzawca moze uzytkowac pomieszczenie bedace przedmiotem dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem na cele okreslone w § 2 umowy, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
u Wydzierzawiajgcego.
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2.

E

Dzierzawca nie moze w dzierzawionym pomieszczeniu prowadzi¢ dziatalnosci konkurencyjnej
w stosunku do statutowej dziatalnosci Wydzierzawiajgcego.

Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen Dzierzawcy badZ reklam na zewnatrz budynku oraz
w miejscach przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania wymaga uzyskania wczesniejszej
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Wszelkie prace dodatkowe lub zmiany w przedmiocie umowy, remonty, adaptacje wewnatrz
dzierzawionego pomieszczenia mogg by¢ podejmowane tylko za zgodg Wydzierzawiajgcego.
Ograniczenia te nie wytgczajg obowigzku Dzierzawcy do utrzymania przedmiotu umowy
w stanie nie pogorszonym, wynikajgcym z normalnej jego eksploatacji oraz prowadzenia
w tym celu niezbednej konserwacji i remontéw.

Dzierzawcy nie przystugujg roszczenia o zwrot naktadéw poniesionych z tytutu zmian
w przedmiocie umowy, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu.

§4
Strony zgodnie ustalajg, ze Dzierzawca bedzie ptacit miesiecznie, tytutem czynszu umownego
kwote........cccc...... ztotych brutto (stownie:.......ccccooeiiiiiiiiiiieninnn, ) do dnia 10 kazdego

miesigca, za miesigc biezacy, na konto lub do kasy Wydzierzawiajgcego bez dodatkowego
wezwania do zaptaty.

Obowigzujaca stawka Vat wynosi 23 %.

Brak terminowej zaptaty naleznosci okreslonych w ust.1 spowoduje naliczenie przez
Wydzierzawiajgcego ustawowych odsetek z tytutu zwtoki.

§5
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztdw eksploatacyjnych zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg dzierzawionego pomieszczenia, takich jak: optata za wode,
Scieki, energie elektryczng, nieczystosci state, ustugi telekomunikacyjne.
Ustala sie wysokos¢ optat eksploatacyjnych w formie ryczattowej wg cen netto:
1) optata za podgrzanie wody: ilo$¢ m* 1 x cena 1 m3—120,25 zt/m3;
2) opfata za wode i $cieki : ilo$¢ m32 x (cena 1 m?) $cieki— 6,32 zt /m3,wody —4,87 zt./m3;
3) optata za energie elektryczng — wg wskazan licznika kWh x 0,38 zt;
4) opfata za wywodz nieczystosci statych: iloéé 1 m3 x 42,86 zt.
Wysokos¢ stawki VAT dla optat okreslonych w pkt 2 wynosi 23%:
Wysokos¢ optat moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen medidw przez ich dostawcow.
W przypadku zatozenia przez Dzierzawce podlicznikdw, ptatnos¢ bedzie realizowana zgodnie
z ich wskazaniem, przy zachowaniu stawek dostawcéw mediow.

§6

Dzierzawca zobowigzany jest regulowaé na wiasny koszt wszelkie optaty zwigzane z eksploatacjg
kiosku i prowadzong w nim dziatalnosc¢ tacznie z ewentualnymi optatami i karami natozonymi
przez stosowne organy kontrolujagce w wymaganym terminie.

§7
Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania na wifasny koszt remontdw i konserwacji
przedmiotu dzierzawy w zakresie ustalonym przepisami Kodeksu Cywilnego.
Wszelkie prace adaptacyjne niezbedne do wykonywania dziatalnosci przez Dzierzawce mogg
by¢ wykonane po uzyskaniu uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego — na koszt Dzierzawcy bez
mozliwosci ich rozliczenia z Wydzierzawiajgcym w jakimkolwiek przypadku i terminie.
W  przypadku koniecznosci wykonania niezbednych napraw Dzierzawca udostepni
Wydzierzawiajgcemu dzierzawione pomieszczenie, a w razie koniecznosSci réwniez je zwolni
na czas niezbedny do przeprowadzenia prac.

§8
Dzierzawca ubezpieczy na wiasny koszt i w zakresie dla siebie dogodnym mienie
znajdujgcego sie w przedmiocie dzierzawy tacznie ze Srodkami trwatymi i nietrwatymi
stanowigcymi wtasno$é Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzuje sie do przekazania Wydzierzawiajgcemu w catosci kwot
odszkodowania wyptaconych przez zaktad ubezpieczeniowy w terminie 14 dni od otrzymania
odszkodowania-przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego o ile sam nie bedzie
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dokonywat remontu lokalu, bedgcego nastepstwem szkody z tytutu ktérej wyptacono
odszkodowanie.

3. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnosé¢ za wszelkie szkody do jakich dojdzie w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig, w tym: za wlamania, kradzieze, szkody losowe, itp.

4. Dzierzawca jest odpowiedzialny za ochrone p.poz (tj. wyposazenie pomieszczen w instrukcje
p.poz. oraz sprzet gasniczy, konserwacje tego sprzetu, oznakowanie kierunkow drég
ewakuacyjnych, przeszkolenie personelu z zakresu BHP i p.poz., przestrzeganie przepisow
p.poz. w pomieszczeniach ina drogach ewakuacyjnych, zobowigzuje sie czuwac¢ nad
oddanym mu w dzierzawe pomieszczeniu, dba¢ o utrzymanie porzadku, utrzymywacd
przedmiot dzierzawy w dobrym stanie technicznym, dokonywac¢ napraw i biezgcej
konserwacji, a o kazdym zaktéceniu posiadania zawiadomi¢ niezwtocznie
Wydzierzawiajgcego, podajac jednoczesnie witasciwe kroki prawne pod odpowiedzialnoscig
za szkody, straty i zaniedbania moggce z tego wyniknaé.

§9

1. Dzierzawca zobowigzuje sie uzywac przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw ewentualnego uporzadkowania nieruchomosci
oraz pokrycie przez Dzierzawce kosztéw usuniecia powstatych w okresie obowigzywania
umowy szkéd powstatych w wyniku dziatalnos$ci Dzierzawcy.

2. Dzierzawca nie moze podnajmowacd przedmiotu dzierzawy w catosci czy tez w czesci osobom
trzecim, pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie do przedstawiania do wczesniejszej akceptacji
Wydzierzawiajgcego, tresci umieszczanych reklam na wydzierzawianej nieruchomosci.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania stosownej decyzji sanitarnej w zakresie
prowadzenia dziatalnosci przez Wojskowy Osrodek Medycyny Prewencyjnej w Krakowie.

§10

1. Ustalony przez strony czynsz umowny moze ulec zmianie, bez koniecznosci wypowiedzenia
umowy, w przypadku wzrostu kosztéw wiasnych Wydzierzawiajgcego majacy wplyw na
przedmiot dzierzawy.

2. Strony zgodnie ustalajg, ze kwota czynszu najmu moze by¢ waloryzowana po okresie 12
miesiecy od daty wydania przedmiotu najmu o wartos$¢ wskaznika stopy procentowe;j inflacji
ogtoszonego przez Gtéwny Urzad Statystyczny na dzien 31 grudnia kazdego roku, kolejna co
rocznie.

3. Brak zgody na nowg stawke w przypadkach okreslonych w pkt. 1 i 2 spowoduje rozwigzanie
umowy za uprzednim jednomiesiecznym okresie wypowiedzenia.

§11
1. Wszelkie zmiany dotyczace postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej —
Aneksu podpisanego przez obie strony pod rygorem niewaznosci.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie w trakcie obowigzywania umowy do przeprowadzania
kontroli odnosnie zasad prowadzenia dziatalnosci co do zgodnosci z umowa.

§12

1. W sprawach nie unormowanych umowg, majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejsze umowy.

3. Ewentualne sprawy sporne strony bedg rozwigzywac polubownie, a w przypadku nie dojscia
do porozumienia rozstrzygac bedzie Sad wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Dzierzawca o$wiadcza, iz przeczytat warunki niniejszej umowy i je akceptuje.

5. Umowe spisano w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy dwa dla
Wydzierzawiajgcego.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWAJACY
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